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Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldggande uppgifter rérande fastigheten; antal Igh, ytor, mm, byggnadsteknis-
ka uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvandning.

Besiktningsutlatande

| I16pande text beskrivs de fér byggnaden/byggnaderna géllande delarna och de av besikt-
ningsmannen identifierade underhallspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad.
Punkterna har inbdrdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstilining och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta aret (kallat underhdllsprogram), darefter
totalkostnader 6vriga ar. Totalkostnad for perioden, drsgenomsnitt samt kostnad per kva-
dratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillféllet aktuell moms. Detta ar enda
platsen dar en kostnad inkluderar moms.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar arliga totalsummor for underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader per byggdel och ar f6r hela perioden samt arskostnader.

Kalkyl och méngdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berdkning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har ar byggnadsdelar sorterade enligt branschkod fér fastighetsférvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhadllsplanen ar satta i den prisniva som gallde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan férandras vilket
skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.



Vad ar en underhallsplan?

Underhaéllsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov éver
en viss vald tid, och kostnader fér dessa. Underhallet i planen ar av en aterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhadllsplan stracker sig 6ver en vald period, vanligen 10-30 dr.

Syftet med underhallsplanen ar att féreningen skall

—vara férberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

— skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad for de boende &ver husets livslangd
— kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns bedémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Foérvaltaren: kom ihag-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial fér finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadsldge och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i évrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och ska-
par en skarp arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av storre atgarder gors
helst val i férvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pd detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha paverkats sa att det ekono-
miska utfallet andrats eller behdver justeras i planen. Man gér da en uppdatering av hela un-
derhéllsplanen sa att den stammer med de nya foérhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora saval som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels for att tidigt klargora vad som skall galla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen &r ocksé viktiga
delar dér man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett forarbete och projektering vara aktuellt.



Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastigheter uppratta en un-
derhéllsplan fér byggnadernas yttre delar bl.a. omfattande yttertak, vindar, fasader inkl. féns-
ter, mark, mm.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanlaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhdllsatgarder som behévs for att bibehalla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lopande och akut underhall,
eller energisparatgarder och andra standardhéjande atgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhallet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan goras av eller tillhandahadllas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
erforderliga upplysningar. Information kan dven ha inhdmtats fran arkiv samt utomstaende
experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bor utféras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sanka kostnaderna éver
tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhadll inom underhallsplanen.

Atgard Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fénster och dorrar 1ar
Kontroll av yttertak 1ar
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stupror 1ar
Rensning och témning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar

Rengdring ventilationskanaler 10-15 ar



Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med mangdberdkning och kostnads-
beddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms uteldmnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och da moms kan
férandras over tid foérsvarar det uppdatering och lasning. Tidpunkterna for datgarderna i pla-
nen ar bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning
Foreningen har 4 fastigheter bebyggda med 4 hus. Det storre av dessa Utgdr pavelunds cent-
rumbyggnad med 4 lokaler.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder

2012 Energieffektivisering varmesystem

Renovering av tvattstuga

2011 Renovering lekplats
2010 Fonsterbyte vid loftgang
2009 Fonsterbyte
Visst byte varmekulvert
2007 Renovering trapphus
2006 Renovering terrassbalkonger
2004 Byte stamventiler
Byte lassystem
2001 Renovering tak affarslanga/férlangning balkonger
2000 Inst. av fjarrvarme
1996 Renovering/tilldggsisolering fasader

Byte alla takfonster
1991 Takomlaggning papp

Mojliga saneringsatgarder:

Radon Ej matt

Asbest Kan finnas i rérbojar, fogmassor etc.

PCB Kan finnas i mjukfogar fasad/fénster m.m.
Bly Troligen lag eller ingen férekomst

Biologiska Inga indikationer



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering

Byggnaden &r grundlagd med betongplatta/plintar och palning betong till fast grund. Inga
kanda fel eller skador.

Dranering, ingen kand atgard efter uppférandet — vissa begransade atgdrder pa brun-
nar/ledning har gjorts Gver dren.

Behov av atgard pa dranering kan uppkomma med mycket olika intervall. Har finns kéllare
endast i det stérre huset samt en mindre del av huset mot Angkérrsvégen. Viss vattensjukhet
noterades i grasmattor vid besiktningen. Normal horisont fér planering av omdranering ca 50
ar. Har finns inga indikationer pa fukt utifran, dock fukt i betong generellt i kallare som troli-
gen harror fran verksamhet.

Beredskapskostnad for dtgard pa dranering laggs vid 2 tillfallen. Detta avser forst husgrunder,
senare mark i betydelsen begransad uppgravning av dagvattenledningar, byte av vissa brun-
nar etc.

Markanlaggningen ar framst asfalt, dven grasmattor, lekplats, samt uteplatser som skdts som
tradgardar av brh.

Asfalt pa gangar samt brfs egen parkering ca 1800kvm. Kan lagas l6pande, en samlad kost-
nad medtas fér omlaggning ytskikt samt vissa justeringar av kanter, brunnar etc.

1 lekplats finns med mindre lekredskap pa sand, renoverad/férnyad 2011. Normalt &r bytesin-
tervall relativt korta pa grund av regelverk, slitage och sakerhet.

Gunnebostangsel ca 1990-tal antas. Nat ospant, vissa skador finns. Efter ca 30 ar antas om-
natning och justering. Till dess mindre I6pande justeringar.

Parkeringsplats har avgransningsstaket som trycks ut av asfalten. Justering/byte av detta sam-
tidigt med asfalt

P-platser har motorvarmaruttag dubbla ca 1990, se punkt for el.

2018/2028 Beredskap fér omdranering ca 200 000kr
2018/2028/2038 Linjemarkering p-platser ca 100 st ca 35 000kr
2022 Omlaggning asfalt ca 950 000kr
2022 Renovering stangsel etc ca 250 000kr
2022/2033 Renovering lekplats ca 20 000kr

Kallare med tvattstuga, Undercentraler, forrad m.m.

Kallare finns under lokalbyggnaden innehéllande tvattstuga, undercentraler, forrad, skydds-
rum, cykelrum m.m.

Det finns en pagdende fuktproblematik framst i kallartaket som har undersokts och troligen
beror pa lokalernas fuktbelastning via rérsystem etc. Detta dtgardas inte inom underhallspla-
nen utan som sarskilt projekt. Ytskikt i kdllare renoveras i samband med att detta ar 16st och
tillrdcklig uttorkning skett i kallarutrymmena.

Tvattstuga med 2 tvattmaskiner varav en grovtvatt, 1 torktumlare, torkrum med avfuktare.
Tvattmaskiner ar aldre 1990. Det ar vanligen energiekonomiskt att byta dessa pgav vat-



ten/elférbrukning. Grovtvattmaskinen antas sta ytterligare nagra ar. | torkrum Elbjérn avfukt-
ningstork ca 1990.

Normalintervall fér byte av fastighetsmaskiner ca 8-15 ar.

2015/2030 Byte 1 tvattmaskin ca 30 000kr
2015/2030 Byte 1 avfuktningstork ca 25 000kr
2020/2040 Byte 1 grovtvattmaskin ca 55 000kr
2020/2035 Byte 1 torktumlare ca 25 000kr

Fasader, fonster och balkonger

Byggnaderna har pa gavlar fasadtegel pa betong. For tegel galler att fogar med tiden férsam-
ras genom vaderinverkan varvid sprickbildning och vattenintrangning 6kar. Man far da frasa
ur fogen och ersatta till varierande djup. Tiden fram till denna atgard ar mycket varierande.
Fogar har ar delvis snedstrukna vilket ar ett avsiktligt utférande.

Viss erosion syns idag framst i utsatta lagen som hoérnpartier, for dvrigt maste djupundersok-
ning goras med urkratsning och eventuellt analys. Planen antar omfogning efter ca 50-60 ar.
Man bor vara beredd pa att detta i varje fall partiellt kan tidigarelaggas.

Ovriga fasader ar utfackningsvaggar av isolerad regelkonstruktion med tackning av fiberce-
mentskiva (Silur) som ar malad. Byte av dessa behover inte nédvandigtvis férvantas, dock
malning med intervall ca 15-20 dr pagrund av smutsning, tvdttskador osv. Vantar till takat-
gard.

Vissa vaggar i lokaldelen ar tra fjallpanel. Har finns dven vissa ursprungliga butiksfénster i tra.
Dessa ligger skyddat och malas med intervall ca 12-20 ar beroende pa skador och kvalitet pa
arbetet. Byte forvantas inte.

Fonster ar generellt bytta 2009-10 till treglasfonster med utsida aluminium. Ingen atgard av
periodisk art férvantas. Tatningslister och andra delar vid [6pande dtgard ansvaras for av brh.

Balkonger finns 11 st vilka ar utbyggda ca 2001 till terrasser over taket pa lokaldelen, ca
500m’. Materialet i underlagets tatskikt kunde inte avgéras men forefaller till ytan (yttre de-
len) vara en papp sannolikt med ndgon typ av asfalt under. Detta tatskikt oavsett typ ar ofta
kalla till lackage varvid ombyggnad av terrasserna troligen far géras om inte punktlackage kan
hittas.

Avskiljande vaggar av silurskiva och tradverliggare ar mycket smutsade av alger/mogel och
maste tvattas/malas och dverliggaren bytas. Enligt stadgar ar renhallning av terrassen brh:s
ansvar, och man kan diskutera gransen for detta. Man kan dven ta stallning till om slipning
och behandling av tralldacket skall goras av brf. Idag ar dessa algbevaxta och hala vid regn.
Brf bor hursomhelst andra/byta éverliggaren som orsakar mycket av algsmutsningen pa vagg.
Det blir dd majligen logiskt att utféra byte/tvatt/malning samtidigt. En begrénsad kostnad
redovisas.

2015 Tvattning/malning/andring mellanvaggar terrasser ca 66 000kr
2015/2035 Malning fibercementskivor/tra generellt ca 600 000kr
2025 Omfogning fasadtegel ca 850 000kr
2025 Ombyggnad tatskikt/trall terrasser ca 770 000kr



Trapphus, entréer, 6vriga dorrar

Trapphus 7 st ar renoverade 2007 och i gott skick. Vid tillfallet byttes lagenhetsdoérrar till S-
dorrar.

Aven entréportar byttes 2007 till glas/aluminiumpartier. Normalt kalkyleras ca 40-50 ar som
livslangd for aluminiumpartier beroende pa svarigheter att reparera och justera.

Normalt renoveringsintervall i fastigheter utan hiss och skyddat lage for 6vrigt ca 20-25 ar.
Rokevakueringsfonster i trapphus, 4 st. Byte efter ca 30 ar. Funktionstestas arligen inom SBA.

P& den storre byggnaden finns inte trapphus, har finns loftgang i betong med tva betong-
trappor. Framst nosen pa loftgdngen uppvisar korrosionssprangning pa ett flertal stallen. Har
antas skrotning av nosen och rostskydd/lagning. Detta innebadr sannolikt demontering (byte)
av racket. | arbetet daven malning av plattan pa éver/undersida for att fukttata och fa ett snyg-
gare utseende. Aven trappor.

2015 Renovering loftgang ca 500 000kr
2021 Byte/renovering rékgasfonster ca 45 000kr
2032 Renovering 7 trapphus ca 320 000kr

Varmeanlaggning

Foreningen har uppvarmning med vattendistribuerad fjarrvarme. Undercentralen ar i samfal-
lighet med annan fastighet men apparatur ar specifik fér féreningens fastigheter, varfér ingen
hansyn har tas till samfalligheten. Samfallighet skall i princip ha egen underhadllsplan. Om sa-
dan finns som upptar samma saker som denna plan revideras planen.

Foreningen ager sekundarsida av undercentral, dvs vanligen pumpar, tryckkarl, stamventiler
samt darefter liggande distribution. Kostnader varierar i tidsintervall varfér de samlas i ett
normalintervall f6r nyinvestering, ca 25 ar. Undercentralen ar fran 2000.

Varmekulvert finns huvudsakligen under husen men aven i mark. Ca 80 Ipm kulvert antas i
mark for brf. Behov av byte/omisolering varmekulvert beror av konstruktion m.m.

For distributionsledningar och radiatorer kan vanligen férvantas en lang livslangd om systemet
halls sunt utan lackage etc., upp mot 100 ar férekommer allt oftare. Detta ar dock att betrak-
ta som ovanligt och en kalkyl bér inte anta langre tid an ca 80 ar. Kortare tider férekommer
ocksa ofta.

Foreningens system &r fran 1968 och radiatorer saknar termostatventiler. Aven om andra 16s-
ningar finns an termostater far dock detta betraktas som standard och férbattrar ocksa han-
terbarhet och komfort sdval som energidtgang. Ca 260 radiatorer som éverslagsberakning.

2014/2032 Montering/byte av termostatventiler ca 160 000kr
2026 Nyinvestering undercentral sekundarsida ca 200 000kr
2026 Byte/renovering markforlagd varmekulvert ca 400 000kr



Vatten/avloppssystem

Fastigheterna har dar rér kunde ses gra PVC i avloppsstammar. Det finns dock uppgifter om
att stammar ar jarn. Ingen uppgift finns om att rér skulle vara bytta helt eller delvis sedan
1968. Har utgds fran att alla ror ar jarn utom vissa mindre delar i kallare. Selektiv spol-
ning/filmning av rér rekommenderas i nartid for att klargéra detta och skicket.

Brf har ett antal alternativa vdgar att ga avseende atgard pa stammar, har antas det mer
genomgripande alternativet fysiskt byte av stammarna. OBS: Kostnaden for aterstdllande av
sjdlva badrummen utesluts da brh ansvarar fér detta och det finns alternativa finansierings-
modeller.

Infodring av rér kan vara ett alternativ men rekommenderas principiellt inte dd det maste f6-
regas av en djupanalys och dr en atgard som inte pa samma satt kan kvalitetskontrolleras.
Infodring och byte kan aven goéras i en kombinerad atgard. Infodring av PVC fran fére 1974
kan beroende pa rorkvaliteten visa sig ogenomforbart.

Aven om ror &r jarn &r 50 ar ett normalt kalkylerat renoveringsintervall. | sddant fall ar dock
infodring ett mer tankbart alternativ, dven om angransande problematik da fortfarande maste
|6sas. Har antas atgard efter 60 ar.

Fysiskt byte av ledningar tilldter ocksa samtidigt byte av vattenledningar om detta inte redan
gjorts. Infodring av vattenledningar ar helt oldampligt.

Kostnaden for byte ligger dock &nda hdgst vasentligt — ca 4-5 ggr - hogre an kostnad for en-
bart infodring. Behdver vattenstammar bytas ar dock detta tillkommande till infodringsalter-
nativet och paverkar sannolikt badrummens tatskikt.

Brunnar i badrum ansvaras for enligt stadgar av brh. Enligt uppgift finns dock styrelsebeslut
pa att brf atgardar och bekostar brunnsbyte vid l[6pande badrumsrenoveringar. Det bér note-
ras att stadgarna helst bér motsvara de verkliga férhallandena.

Spolning kan med férdel goras regelbundet sarskilt om stam fran kok ar samma, da kok ten-
derar att avsatta fett i réren.

2014/2038 Spolning/filmning VA ca 30 000kr
2028 Byte av stamledningar spillvatten exklusive renovering badrum ca 4 300 000kr
Ventilation

Ventilation ar sjalvdrag (S). | dagsldaget ingen periodisk atgard inom plan fér denna. Ventila-
tion till lokaler hanteras inom lokalhyresavtal.

El, elkraftssystem, telesystem

Fastigheternas eldragningar ar i huvudsak fran 1968. Viss pabyggnad skall ha skett. Drag-
ningar i lagenhet ansvaras for av brh.

Aven om elsystem sannolikt kan vara helt funktionella inom de ca 70 &r som denna plan nar
sedan husens uppférande, ar det rimligt att planera for ett byte vid ca 60-70 ar. Omfattning-
en kan klargéras battre genom en fullstandig elinventering pa sikt.

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning fasader eller trappuppgangen, ligger med i
summorna for évrigt underhall dessa ytor. Normalt byter man ut férdldrade armaturer i sam-
band med ommalning t ex.



Belysning i utemiljo ar stolpar och vaggarmaturer. Normalt byts armaturer pa grund av teknisk
utveckling, stolpar kan ofta rosta och bli skeva men intervaller varierar sort. En samlad kost-
nad for fornyelse av belysning laggs inom en femarsperiod.

Brf ager ingen egen apparatur eller infrastruktur med underhallsbehov fér tele, tv eller data-
kommunikation, detta finns inom abonnemang (driftkostnad).

Pa medlemmarnas parkering finns 10 dubbla motorvdarmeuttag pa stolpe. Troligen ca 1991,
normalintervall f6r byte ca 25-30 ar.

Porttelefon/kodlas i 7 portar fran 1991, funktion ok. Byte med normalintervall 25 ar.

2016 Byte porttelefoner/centraler ca 135 000kr
2018 Byte motorvdarmeuttag ca 40 000kr
2018 renovering/byte utebelysning ca 200 000kr
2025 Elinventering ca 20 000kr
2033 Byte fastighetsel ca 400 000kr

Tak, takdetaljer och vind
Tak ar huvudsakligen papp ursprungligen 2-lags, omlagt senast 1991. Normalt 20-25 ars om-
laggningsintervall.

Husen har ett stort antal takfénster som I6pande har haft lackageproblem kring inféstningar.
Har finns platbaljor for vilka ingen ombyggnad antas i denna plan, det férutsatts att tatningar
gors pa enklare satt. Eventuella platarbeten kan alltsa bli tillkommande till takomlaggningen.
Plat antas behdva malning med ca 15 ars intervall.

Undersida takfot finns pa den stérre byggnaden, som inte férefaller varit malad sedan 91 eller
annu tidigare. Har finns avsevarda fargslapp och fuktskador. Takfoten malas inom fasadmal-
ning.

Takavvattning med hangrannor och rér, inga kanda fel. Byte gérs inom takomlaggning.

P4 sophuset samt skarmtak lokaler finns lackad bandplat. Denna malas med intervall ca 15-20
ar beroende pa fargsystem.

Taksakerhet skall finnas for att medge sakert tilltrade till servicepunkter pa tak, samt skydda
mot ras av snd och is, m.m. Snoérasskydd finns idag inte, och dven om géllande norm vid tak-
omlaggningen inte kravde detta, kvarstar fastighetsagarens ansvar fér skydd mot olyckor.
Troligen bér man komplettera med snérasskydd éver entréer samt om gangbanor ar vid fa-
sad.

Nockbrygga finns for tilltrade till ventilationsréren.

2015/2042 Takomldaggning ca 2 000 000kr
2030 Malning plat pa tak ca 100 000kr

Myndighetsbesiktningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférs med intervall 6 ar.



2019/2025/2031/2037 OVK ca 20 000kr
Energideklaration: Giltig i 10 ar.
2023/2033 Energideklaration ca 20 000kr

Tryckkarl: besiktningsplikt vid >1000 barliter, annars egenkontroll. Har finns endast &ppet
expansionskarl.

Systematiskt brandskyddsarbete: I6pande, arligen.

Lekplatsbesiktning: |6pande, arligen av cert. besiktningsman

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.



Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgér det att féreningen under periodens 30
ar har kostnader pa ca 654 000 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pa ca 122 kr/m’ och ér.
Arskostnaderna ligger &ver median (median &r ca 90, hégt kostnadsldge ca 220) i statistik
over kostnader for periodiskt underhdll. Erfarenhetsmassigt kan sagas att snittkostnad for
liknande bostadsrattsféreningar i Géteborgstrakten ar ca 100-150 kr/ m” och &r. Kostnaden &r
alltsa normal.

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget éver hela perio-
den, och visar den avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhallet. Hur f6-
reningen utifran individuella forutsattningar valjer att folja underhallsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det ar inte nédvandigt att foéreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan Ian och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gérs i samradd med ekonomisk fér-
valtare och utifrdn parametrar som bl.a. lanemdjligheter, rantelage, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexuppraknas for att reparationsdagens kost-
nadslage skall nads. For narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag ar dessa ca 4-5 %.

Det dr ocksa vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och ge-
nomgas arligen, da férutsattningar andras éver tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu gallande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa férmanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Dan Andersson



Appendix

Brf Bryggdacket 30 ar
Arssammanstalining och nyckeltal
Ar Byggdel Kostnad
UNDERHALLSPROGRAM AR 1
2014 VA - Bad & kék 30 000
2014 Radiatorventiler 156 000
2015 3292 500
2016 135 000
2018 485 000
2019 21600
2020 80 000
2021 48 000
2022 1215000
2023 20 000
2025 1755 600
2026 600 000
2028 4 500 000
2030 155 000
2031 21600
2032 471 000
2033 440 000
2035 625 000
2037 21600
2038 65 000
2040 55 000
2042 1507 500
Totalt for perioden 15 700 400
Genomsnitt per ar under perioden 523 347
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden 98
Totalt for perioden inkl moms 19 625 500
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms 654 183

Underhadllskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar inkl moms 122
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Arskostnader per byggdel

K Byggdel 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt 35 000 945 000 35 000 35 000
Fast utrustning p& tomtmark 200 000 270 000 20 000
Yttertak, skarmtak od 1781500 48 000 100 000 1507 500
Taksakerhetsdetaljer 210 000 54 000
Fasaddelar & detaljer 670 000 850 000 600 000
Balkonger 576 000 770 000
Trapphus 315 000
Husgrunder 250 000 125 000
Vatten & Aviopp (VA) 30 000 4 340 000 30 000
Varmesystem 156 000 600 000 156 000
Elkraftsystem 60 000 400 000
Owrig elutrustning 135 000
Tvattstugsinstallationer 55 000 80 000 55 000 25 000 55 000
Myndighetsbesiktningar / -anmélningar 21 600 20 000 21 600 21 600 20 000 21 600

Summa 186 000 3 292 500 135 000 485000 21 600 80 000 48 000 1215000 20 000 1755 600 600 000 4500 000 155 000 21 600 471 000 440 000 625 000 21 600 65 000 55 000 1507500



Underhallsplan Brf Bryggdacket
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

A-Pris Kostnad  Atgardat cl)vrsm Forslag  Andring Status vid

Anmarkning

het (Kronor) (Kronor) senast 3ng atgardsar atgardsar bes

™  UTEMILIO
T1.2 Markbeldggningar

Ytor av sten, tegel,

n.21 betongplattor och asfalt

T1.215 Asfalt Underhall 2700 m?2 350 945 000 40 2022

T1.215 Asfalt linjemarkering Underhall 100 st 350 35 000 40 2018

T1.215 Asfalt linjemarkering Underhall 100 st 350 35 000 40 2028

T1.215 Asfalt linjemarkering Underhall 100 st 350 35 000 40 2038

T1.3 Fast utrustning pa tomtmark

T1.31 Inh&gnader Byte/renovering 250 m 1 000 250 000 30 2022 Olika typer, snittatgard

T1.322 Lekutrustning - Mindre Byte 2 st 10 000 20 000 10 2022 Inkl. sarg, redskap. Byte sand |6pande atgard
T1.322 Lekutrustning - Mindre Byte 2 st 10 000 20 000 10 2033 Inkl. sarg, redskap. Byte sand lépande atgard
T1.381 Stolpar/armaturer for belysning Byte 1 st 200000 200 000 40 2018 Samlad kostnad entreprenad

T2 BYGGNAD UTVANDIGT
T2.1 Yttertak, skarmtak od

Takbekladnad - Papp Omlaggning 3350 m?2 450 1507 500 20 2015

Takbekladnad - Papp Omlaggning 3350 m?2 450 1507 500 20 2042

Takrdnnor - Hangrannor Byte 540 m 350 189 000 40 2015

Takfonster/Rokgasventilation Byte 4 st 12 000 48 000 30 2021

Takfonster/anslutningar Byte 85 st 1 000 85 000 30 2015 Anslutningar takpapp snittstorlek
Huvar/beslag/stosar m.m. Malning 4 hus 25 000 100 000 20 2030

Taksdkerhetsdetaljer

Gangbrygga Byte 140 m 1500 210000 60 2015 Sannolikt byte inom takomlaggning
Vdaggstege Byte 36 m 1 500 54 000 60 2025 Alt. dtermontering

T2.2 Fasader

T2.21 Fasaddelar & detaljer
Tegel Omfogning 850 m? 1000 850000 40 2025 Snittkostnad/ikvm



Underhallsplan Brf Bryggdacket
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos A-Pris Kostnad  Atgardat Nl?vrsr?. Férslag  Andring Anmarknin Status vid
(Kronor)  (Kronor) senast lingd atgardsar atgardsar 9 bes

Fasadskivor Tvatt/malning 1500 m?2 400 600 000 10 2015

Fasadskivor Tvatt/malning 1500 m?2 400 600 000 10 2035

Stuprér - Plat Byte 200 m 350 70 000 40 2015

T2.22 Balkonger

Loftgang helgjuten Renovering 85 m 6000 510000 30 2015 Skrotning framkant inkl trappor, lagning, ny front

Terrasser Renovering 11 st 6 000 66 000 30 2015 Andring 6verliggare, tvatt/malning

Terrasser Renovering 11 st 70000 770 000 30 2025 Byte tatskikt, ombyggnad gangyta

3 BYGGNAD INVANDIGT

T3.2 Gemensamma utrymmen

Trapphus
Tak och vaggar Malning 21 plan 15000 315000 25 2032 Malningsrenovering

T3.4 Husgrunder

Fuktisolering grundmur Byte 100 Im 2500 250000 50 2018 Normalintervall antaget, vid behov
Fuktisolering grundmur Byte 50 Im 2 500 125 000 50 2028 Normalintervall antaget, vid behov

VA, VVS, KYL-, OCH
PROCESSMEDIESYSTEM
T41 VA, Varme, fjarrkylnat
Vatten & Aviopp (VA)

T4

VA - Bad & kok Spolning/filmning 25 st 1200 30 000 50 2014 Antal stammar

VA - Bad & kok Spolning/filmning 25 st 1200 30 000 50 2038 Antal stammar

VA - Bad & kok Byte 62 Igh 70 000 4 340 000 60 2028 Helt byte exklusive aterstdllande av badrum.
T4.6 Varmesystem

Farrvdrmecentral Byte 1 st 200000 200 000 25 2026 Kontrollera kostnad i samféllighet

Kulvert Ny 80 Im 5 000 400 000 50 2026

Radiatorventiler Byte 260 st 600 156 000 15 2014

Radiatorventiler Byte 260 st 600 156 000 15 2032



Underhallsplan Brf Bryggdacket
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos

5
T5.1

T7.2
T7.82

A7.4

375
375
376
376
376
376

ELSYSTEM

Elkraftsystem

Elinventering

Stigare, central, m.m.
Motorvdrmeuttag pa stolpe
Owrig elutrustning
Porttelefon

TRANSPORTSYSTEM
Hiss

Tvattstugsinstallationer

Tvattmaskin - Grovtvatt
Tvattmaskin - Grovtvatt
Tvattmaskin
Tvattmaskin
Torktumlare
Torktumlare
Luftavfuktare
Luftavfuktare

Myndighetsbesiktningar / -
anmadlningar

Energideklaration
Energideklaration
OVK-besiktning - Sjalvdrag
OVK-besiktning - Sjalvdrag
OVK-besiktning - Sjalvdrag
OVK-besiktning - Sjalvdrag

Kontroll
Byte
Byte

Byte

Byte
Byte
Byte
Byte
Byte
Byte
Byte
Byte

Uppratta rapport
Uppratta rapport
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning

—_ s

54
54
54
54

st
hus
st

Igh

st
st
st
st
st
st
st
st

st
st
Igh
Igh
Igh
Igh

A-Pris
(Kronor)

20 000
100 000
4 000

2 500

55 000
55 000
31 000
31 000
25 000
25 000
24 000
24 000

20 000
20 000
400
400
400
400

Kostnad
(Kronor)

20 000
400 000
40 000

135 000

55 000
55 000
31 000
31 000
25 000
25 000
24 000
24 000

20 000
20 000
21 600
21 600
21 600
21 600

Atgardat
senast

lan

60
60
30

25

20
20
15
15
15
15
15
15

10

[e)BNe)RNe))

gd

Forslag  Andring
atgardsar atgardsar

2025
2033
2025

2016

2020
2040
2015
2030
2020
2035
2015
2030

2023
2033
2019
2025
2031
2037

Anmarkning

Verklig dtgard enligt féregdende inventering

Vid behov, kostnad beror av bytets omfattning.

Status vid
bes



Underhallsplan Brf Bryggdacket
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

En- A-Pris Kostnad Atgardat N(l)rm‘ Forslag Andring Status vid

Atga M4 livs- . : Anmarkni
gl g het (Kronor) (Kronor) senast Iélr\wlz; atgardsar atgardsar markning

bes



SBC har arbetat inom bostadsrdttsomrddet sedan 1921. Idag skéter vi
forvaltningen at sma och stora bostadsrattsféreningar 6ver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en férvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med 6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbc.se

s»SDC

www.sbc.se

Stockholm tel vxl: 08-775 72 00 — Goteborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmo tel vxI: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



