ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

9018

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bryggdacket




Brf Bryggdacket
716408-9174

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bryggdacket

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2043.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Christina Carlsson Ledamot
Joel Edlund Ledamot
Eva Kjellberg Andinsson Ledamot
Kristina Olerius Larsson Ledamot
Anna-Lena Olin Ledamot
Gunilla Pedersen Ledamot
Bengt Cederholm Suppleant
Anton Ekvall Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Anton Ekvall.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs Revisorer AB
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Valberedning
Kristina Lofdahl Sammankallande
Martin Niklasson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-28.

Extra foreningsstdmma hélls 2018-04-09 med anledning av stadgeandring.
Extra foreningsstamma holls 2018-05-28 med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ALVSBORG 15 1991 Goteborg
ALVSBORG 11 1991 Goteborg
ALVSBORG 12 1991 Goteborg
ALVSBORG 14 1991 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ér fiarvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1968 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1968.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 431 m?, varav 4 049 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 382 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Livsmedelshandel 995 m?2 2019-09-30
Frisérsalong 69 m? 2019-09-30
Kladbutik o lager 250 m2 2019-06-30
Pizzeria 68 m? 2019-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Malning golvyta loftgang 39:an 2018 Offertforfragan 2017
Plattldggning vid sidan av nya 2018

parkeringen

Radonmatning 2018 Paborjat 2017
Hojning av p-platsavgifter 2018

Fiberoptik, installation hela brf 2018 Utredning pabdrjad 2016
Ritningar over fastigheterna bestalld 2018

SBC

Fler moped och cykelplatser skapas 2018

Fasadtvatt 2018 Offertfoérfarande paborjad 2016
Andring av stadgar 2018

Cykelrensning forrad 2017

Nya cykelparkeringar utomhus 2017

Lackage via vind 39:an 2017

Byte av leverantdr sophamtning/till 2017

Hans Andersson recycling

Vattenskada 3 ldgenheter 2017

Drénering Angkérrsgéngen 6 2017

Serviceavtal Atmosfar Partner 2017

Hojda avgifter f6r moped och MC 2017

platser

Mdégelpavaxt i torkrum 2017 Atgarder fortgar under 2019
Hyresavtal med Ditt Mode uppsagt 2017 Kontrakt utgar 2019-06-30
fran hyresgast

Omférhandlat lan 2017

Lackage fonsterkarmar, 3 2017 Berdknas avslutas 2018
ldgenheter pd 39:an

Renovering ytskikt gadngen 39:an 2017

Renovering och utbyggnad 2017

Parkering, breddar platser, nya

parkeringar tillkommer, byte av

brunnar 5 st, byte av elkabel och

eldosor, férberedelse for ny

eldragning motsatt sida dagens

elstolpar, ny asfaltslaggning, nya

racken och ny bom

Ventilationsproblem, butikslokaler 2016 - 2017

Gothnet anslutningsstation, 2016

hyresavtal 10 ar

Nya las gemensamma 2016

férrad/barnvagnsrum

Genomfor forbéattring 2016

Varmesystem. Montering/byte

termostatventiler Qsec

Paborjad renovering, smidesstaket, 2016 - 2017

porttelefon av 39an loftgang

Cykelstall samt markarbete, 2016

innergdrden

Borttagning parabol pa 39an 2016

Hemsidan brf fardigstalld 2016

Byggt till forrdd under trappor pa 2016

39an

Justering ytterdérrar 39an 2016

Forbattring o besiktning lekplats 2016
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Utfort underhall Ar Kommentar

Presto brandsynsavtal, inklusive 2016

brandskyddsutrustning

Nya flaktar torkrummet 2016

Slutbesiktning ombyggnad Centrum 2015 Q2 2015

Omléggning av 2st lan 2015 Q32015

Handelsbanken

Postlada enligt krav PostNord till 2015 Q3

butikerna

Plantering av hackar 2015 Q4 2015

Traneredsvagen 35

Ny lokalhyresgast Ditt Mode 2015 Q32015

Ink&p av tvattmaskin 2015 Q12015

Hojning avgifter 5% 2015 2015-01-01

Momsansokan aterbetalning av 2015 Q12015

felaktig moms

Byte av mellanvaggar terass 39an 2015 Avslutades Q1 2015

Lackage cykelrummet 2015 Fortgar under 2016

Angkarrsgéngen 6

Vattenskador 2 lagenheter 2015 Q4 2015

Paborjat utredning vdrmesystem 2015 -2016

Spolning/filmning VA 2015 - 2016

Uppgradering av central 2015 Q4 2015

bredband/tv Seths Antenn

Fukt i kdllargang, kulvertgdng 39an 2015 Q4 2015

Fukt i bjalklag mellan kéllare o butik 2015 Q4 2015 varmestam

Bindning av lan rorliga - 2 ar. 2015 Q4 2015

Swedbank

Kompl. avtal nyttjanderatt mark 2015 Q4 2015

utanfor butikerna

Omdragning varm-kallvattenrér och 2014

varmesystem for lagh.39 ABC

Fuktskador Hemkdp, Frysrum och 2014 Byte av lokalhyresgast Hemkdp

ytter vdgg Vagngarage

Renoverat och upplatit Igh 12 2014

Pizzerian tar 6ver lokal Fafangan, 2014

gor servering. Ombyggnad av

lokaler

Byte av mellanvaggar terasser 39:an 2014 - 2015 Ombyggn Pav.Centrum

Takomlaggning 2014 Tidigarelagt ett ar

Reparation av bjdlklag i 2014 Fuktskada

livsmedelshandeln

Malning P-platser medlemmar 2014 | samband med ombyggn av
Pav.Centrum

Toppning och malning P-plats butik 2014 I samband med ombyggnad av
Pav. Centrum

Nytt hyresavtal med Willys Hemma, 2014

Axfood

Uppgradering av el och ventilationi 2014

affarshuset 39

Nya radiatorer Frisér 2014

Byte av utebelysning under loftgdng 2014

Byte av tvattmaskin och 2014

uppfraschning av mangelrum

Utveckling av Nya Pavelund 2014 - 2015 Beradknas klart februari 2015

Centrum. Byte fasad och fénster-

dorrpartier, tillbyggnad torgyta,

igenbyggnad av passage i huskropp

39.

Vattenskador i 7 st lagenheter 2014

OVK Energideklaration upprattats 2014

Ansning av trad och buskar 2014
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Utfort underhall Ar Kommentar

Fukt i bjalklag mellan kallare och 2014 Berdknat klart februari 2015

livsmedelsbutik

Uppgradering ventilation, pizzerian 2013 Obligatoriskt p.g.a. nya
byggnadsnormer

Renovering av affarslokaler 2013 Sammanslagning av 2 st
affarslokaler, uppfraschning av en
tredje affarslokal infér uthyrning

Bytt varmepaket i livsmedelsbutik 2012

Uppfraschning och forberedelse for 2012

sopsortering i soprum

Utbyte av ventilation i affarslokaler 2012 - 2013

Service och uppfraschning av 2012

tvattstuga

Energieffektivisering varmesystem 2012

Renovering Lekplats 2011 -2012

Hyreslagenhet 37B totalrenoverad 2011

Avlopp utanfér 35:an reparerat 2011

p.g.a. sattningsskador

Fonsterbyten loftgdng 2010 Inklusive byte av altanddrrar

Reparation av fjarrvarmekulvert 2009

Renovering av lokaler 2009 Renovering av toalett och
biutrymmen frisérsalongen

Renovering cykelrum 2009

Fonsterbyten i plan 1 och plan2 2009

Renovering av lokaler 2009 Byte golv frisérsalongen

Malning/kantlimning Asfalt 2009

Renovering av lokaler 2009 Renovering toalett Pizzeria

Renovering av lokaler 2009 Renovering av toalett, byte golv
presentbutik

Fasadtvatt 2008

Renovering kallargang tvattstuga 2008

Asfaltering av affarsparkering 2008 - 2009

Sadkerhetsbelysning Traneredsvdgen 2008

39

Julbelysning i affarstrad 2008

Uppfraschning, malning affarsgdng 2008

Renovering trapphus, byte av dérrar 2007

och entrépartier i trapphus

Renovering av balkonger 2006

Byte av féreningens las 2004

Byte av reglerventiler 2004

Renoverat tak och fasad i 2001

affarslanga

Renoverat elsystem och ventilationi 2001 - 2005

lokaler

Fjarrvarme 2000

Byte av samtliga takfonster 1996

Renovering och tilldggsisolering av 1996

fasader

Takomlaggning 1991
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Planerat underhall Ar Kommentar

Hyresavtal for bilparkering 2018 Slutférs 2019

upprattas

Hitta ny hyresgast lokal 2019

Revidering underhallsplan 2019

Laddplatser elfordon 2019 Paborjar éversikt om laddstolpar
Energideklaration 2019 giltighetstid 10 ar

Begéran andring av 2019 Inldmnad feb-16. Pagar 2019

Stadsbyggnadsplanen. Genomgang
mot skolan. Konsult Rune ar

inkopplad

Sol-och bergvarme fastigheterna 2020 Info medlemmar och offert
solenergi/bergvarme start 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor GothNet via olika tjansteleverantorer
Teknisk férvaltning Foreningens styrelse och SBC
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ventilation och styrsystem Atmosfar partner AB

Markskotsel fastighetsforvaltning via SBC(Esplanad)
Fjarrvarme Goteborgs Energi

Elforsérjning DinEl

Grénomradesskotsel Onnerholms Tradgardsanldggningar AB
Fastighetsservice Fastighetsforvaltning via SBC(Esplanad)
Stadning Bohus stad

Sophantering Veolia AB

Kabel TV Kanal Digital

CPG Bevakning AB Bevakningstjanst
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1918 221 2940 863
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3922 196 3830929
Finansiella intakter 112 114
Minskning kortfristiga fordringar 56 099 0
Kapitaltillskott 280 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 381390
4 258 407 4212433
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 629227 2727518
Finansiella kostnader 383 489 352 408
Okning av materiella anldggningstillgangar 541192 1894 152
Okning av kortfristiga fordringar 0 62 694
Minskning av langfristiga skulder 282 256 198 304
Minskning av kortfristiga skulder 259 379 0
4 095 543 5235075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 081 085 1918 221
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 162 864 -1 022 643
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 5%

2%

Arsavgifter
53%

Hyror
45%

1%

Avskriv-
ningar
18%

Ovrig drift
31%

Periodiskt
underhall
12%

Taxebundna
kostnader
19%

Fastighets-
avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Beskrivning under Byggnadens tekniska status och Utfért Underhall

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 56 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 75
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 524 525 525 542
Hyror/m2 hyresrattsyta 1105 1101 1095 935
Lan/m2 bostadsrattsyta 5378 5448 5498 5730
Elkostnad/m? totalyta 16 18 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 79 74 83 78
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 15 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 65 65 76
Soliditet (%) 46 45 45 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 247 158 593 -1322
Nettoomsattning (tkr) 3918 3826 3824 3634

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 049 m2 bostader och 1 382 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16111610 0 0 16111610
Upplatelseavgifter 5987 966 0 0 5987 966
Kapitaltillskott 280 000 280 000 0 0
Fond for yttre underhall 1843704 654 183 -435 215 1624736
S:a bundet eget kapital 24 223 280 934 183 -435 215 23724 312
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5014 185 -654 183 593 483 -4 953 485
Arets resultat 246 918 246 918 -158 268 158 268
S:a ansamlad forlust -4 767 267 -407 265 435 215 -4 795 217
S:a eget kapital 19 456 013 526 918 0 18 929 095
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Resultatdisposition

Till féreningsstéammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

246 918
-4 360 002
-654 183

-4 767 267

456 479

-4 310 788

Brf Bryggdacket
716408-9174

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3917997 3826 347
Ovriga rorelseintakter Not 3 4199 4582
Summa rorelseintdkter 3922 196 3830929
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2092 124 -2161 943
Ovriga externa kostnader Not 5 -344 717 -392 336
Personalkostnader Not 6 -192 386 -173 238
Avskrivning av materiella Not 7 -662 674 -592 849
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 291 901 -3 320 367
RORELSERESULTAT 630 295 510 562
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 112 114
Rantekostnader och liknande resultatposter -383 489 -352 408
Summa finansiella poster -383 377 -352 294
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 246 918 158 268
ARETS RESULTAT 246 918 158 268
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 39774712 39 880 394
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 16 229 32 029
Summa materiella anldggningstillgangar 39 790 940 39 912 422
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 791 440 39 912 922
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5000 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 2 232 843 2129724
Summa kortfristiga fordringar 2237 843 2129724
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 505 3859
Summa kassa och bank 2 505 3859
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 240 348 2133583
SUMMA TILLGANGAR 42 031788 42 046 505
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 099 576 22 099 576
Kapitaltillskott 280 000 0
Fond for yttre underhall Not 13 1843704 1624736
Summa bundet eget kapital 24 223 280 23724 312
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5014 185 -4 953 485
Avrets resultat 246918 158 268
Summa fritt eget kapital -4 767 267 -4795 217
SUMMA EGET KAPITAL 19 456 013 18 929 095
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 21197 101 21479 277
Summa langfristiga skulder 21 197 101 21 479 277
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 269 976 270 056
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 190 344 495 555
Skatteskulder 298 264 294 331
Ovriga skulder 53 308 54 420
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 566 781 523771
intakter

Summa kortfristiga skulder 1378674 1638 133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 031 788 42 046 505
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar
tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 63 ar 63 ar
Fastighetsférbattringar 83, 133, 200 ar 83, 133, 200 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Fonster 40 ar 40 ar
Fastighetsrenoveringar 15 ar 15 ar
Inventarier 5ar 5ar
Inhdgnad 30 ar 30 ar
Parkering 30 ar 30 ar
Fiberinstallation 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 092 904 2096 175
Hyror bostader 45 735 45 735
Hyror lokaler momspliktiga 1544 499 1539220
Hyror garage/parkering moms 33 167 32 000
Hyror parkering moms 0 1200
Hyror parkering 130 940 61 320
Hyror férrad 11 760 12 255
Kabel-TV intakter 27 340 27 360
Hyresrabatt 0 -20 564
Varmeintakter 31652 31652
Oresutjamning 1 -6

3917 997 3826 347

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017

Ovriga intékter 4199 4582
4199 4582
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 6818 13 661
Fastighetsskotsel gard entreprenad 61 400 57 800
Fastighetsskotsel gard bestallning 164 567 171577
Snéréjning/sandning 54 143 22 885
Stadning entreprenad 44 300 43 548
Hissbesiktning 0 1107
Myndighetstillsyn 14 013 40 658
Bevakning 58 776 113 320
Serviceavtal 32132 59 767
Forbrukningsmateriel 7 406 2280
Brandskydd 12 380 16 764
455 936 543 367
Reparationer
Brf Lagenheter 0 21 401
Lokaler 39718 22 551
Tvattstuga 8 652 4317
Entré/trapphus 1080 0
Las 4080 20 244
WS 1688 1874
Varmeanldggning/undercentral 0 4113
Ventilation 0 35 359
Elinstallationer 5697 19776
Hiss 11 361 4740
Fasad 2811 2928
Fonster 10 097 6 060
Garage/parkering 3004 0
Vattenskada 107 148 92 937
195 335 236 300
Periodiskt underhall
Byggnad 0 123919
Las 0 2738
WS 0 80 438
Elinstallationer 0 7120
Hiss 75 471 0
Huskropp utvandigt 24 375 0
Tak 59 313 0
Fasad 107 949 0
Mark/gard/utemiljé 189 372 221000
456 479 435 215
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Not4  DRIFTKOSTNADER, fortsittning 2018 2017
Taxebundna kostnader
El 87 392 95 304
Varme 428 394 404 190
Vatten 104 318 96 329
Sophamtning/renhallning 79 582 79 721
699 687 675 543
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 817 62 561
Kabel-TV 62 763 62 749
Bredband 3348 3333
134 929 128 643
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 149 759 142 875
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2092 124 2161943
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 919 3063
Tele- och datakommunikation 458 463
Juridiska atgarder 24 774 80 731
Inkassering avgift/hyra 8392 8175
Revisionsarvode extern revisor 18 002 21264
Foreningskostnader 15424 13117
Styrelseomkostnader 4745 5789
Fritids- och trivselkostnader 2930 1451
Forvaltningsarvode 213769 214610
Forvaltningsarvoden &vriga 14 000 0
Administration 11 058 9391
Korttidsinventarier 0 22 220
Konsultarvode 24157 6 094
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 090 5970
344 717 392 336
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 150 000 135 000
Sociala kostnader 42 386 38 238
192 386 173 238
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 352 305 352 305
Forbattringar 294 569 224 744
Inventarier 15 800 15 800
662 674 592 849
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 49793 732 47 588 078
Nyanskaffningar 541 192 2 205 654
Utgaende anskaffningsvarde 50 334 924 49 793 732
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9913 338 -9 336 289
Arets avskrivningar enligt plan -646 874 -577 049
Utgaende avskrivning enligt plan -10 560 212 -9913 338
Planenligt restvarde vid arets slut 39774712 39 880 394
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 6 320 690 6 320 690
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 200 000 36 200 000
Taxeringsvarde mark 26 955 000 26 955 000
63 155 000 63 155 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 800 000 55 800 000
Lokaler 7 355 000 7 355 000
63 155 000 63 155 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6990 6990
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 6 990 6 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 990 -6 990
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 990 -6 990
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 126 647 126 647
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 126 647 126 647
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -94 618 -78 818
Arets avskrivningar enligt plan -15 800 -15 800
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -110 418 -94 618
Redovisat restvarde vid arets slut 16 229 32 029
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 500 500
500 500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 154 200 156 061
Klientmedel hos SBC 2 078 580 1914 362
Inkasso 63 3776
Fordringar 0 55 525
2232843 2129724
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1624736 981 661
Reservering enligt stadgar 654 183 654 183
Extra reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -435 215 -11108
Vid arets slut 1843 704 1624 736
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,670 % 4 600 000 4 700 000 2019-09-25
Handelsbanken 0 2395120
Handelsbanken 0 2395120
Handelsbanken 1,050 % 4 695 356 4744 780 2021-12-01
Handelsbanken 1,590 % 339 313 339 313 2022-12-01
Handelsbanken 1,590 % 7 103 248 7 175 000 2022-12-01
Swedbank 1,570 % 4729 160 0 2023-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 21 467 077 21749 333
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -269 976 -270 056
21 197 101 21479 277
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 117 197 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 22 794 000 22 794 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 9412 42 817
Avgifter och hyror 557 369 480 954
566 781 523 771
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se planerat underhall under rubriken Teknisk status

Styrelsens underskrifter

VASTRA FROLUNDA den 02g/ )2) 2019
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Christina Carlsson Joel Edlund
Ledamot Ledamot

/

Eva Kjellberg Andinsson Kristina Olerius Larsson
Ledamot Ledamot

Anna-Lena Olin Gunilla Pedersen
Ledamot Ledamot
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Bryggdacket
Org.nr 716408-9174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Bryggdacket for rékenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den
2018-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa éar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
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alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgoéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens fdrméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

J-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Bryggdacket for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 27 mars 2019

Frejs Revisor
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Hans Jonass 02
Auktoriserad revisor
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